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(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

KOROSSZEGAPATI KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA
4135 Korosszegapati, Kossuth u. 62.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Pannon 2005 Faktor és Hitel Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balogh Jené ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LII. toérvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Berettyonjfalui Jarasbirésag 15.pk.41.107/08 szamu hatdrozata alapjin a(z) Berettyoujfalui
Jarasbirésag a(z) 0902-16vh0748/11 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 416 984 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MAV RT Balogh Jené 138.V.0149/2023 tartozas 17 330 Ft
InHold Pénziigyi Zrt. Balogh Jend 138.V.0934/2020 tartozas 47 906 Ft
INTRUM Zrt. Balogh Jené 138.V.0616/2021 tartozas 298 171 Ft
EOS Faktor Zrt. Balogh Jend 322.V.0031/2018 dij 110 704 Ft
(F11009867_7130547121_20170719_2)

INTRUM Zrt. Balogh Jené 322.V.2912/2017 koltség 110 685 Ft
(8321400013800_VH)

EOS Faktor Zrt. Balogh Jené 322.V.0686/2018 dij 374 529 Ft
(F11147800_1001770097/2437907_20171121_

2)

INTRUM Zrt. Balogh Jené 322.V.0547/2019 dij 96 038 Ft
(8319800054230_VH)

INTRUM Zrt. Balogh Jend 322.V.1885/2013 dij 54 818 Ft
(VH231633)

Monostorpalyi Kozség Onkorményzata Balogh Jend 322.V.1839/2016 dij 84 692 Ft

(Balogh Jend vh.)

Cime: 4135 Korosszegapati, Bem utca 10. "feliilvizsgalat alatt" [
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet ANTOR Y
Fekvése: Korosszegapati belteriilet

Helyrajzi szama: 390 3 Mﬂé 0,4 Lb
Tulajdoni hanyad: 1/2 C? i Y
Jellege: lakoéingatlan

Tulajdoni lapon feltiintetett adatok: | Fl7edd e
Kivett beépitetlen teriilet; dsszteriilete 953 m’, '

Az ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatok alapjin az ingatlan beépitetlen teriiletnek mindsiil, azonban a valésdgban épitmény all
rajta. Epitési- és hasznilatbavételi engedélyrél informdciénk nincs.

A lakéhsz foldszintes, 72 m’ alapteriileti.

Koézmiivek: villany.

Az ingatlan tehermenetesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az arverés bekodltozheten keriil kitlizésre figyelemmel a Vht. 141.§ (3) ¢) pontjara, azonban a birtokba adasra kizarolag a tarstulajdonos
vonatkozdsaban esetlegesen kitlizott eredményes arverés esetén keriilhet sor.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft
Arverési el6leg: 200 000 Ft
Licitkiiszob: 40 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd leiall?csonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit



illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Berettyéujfalu, 11738046-20043331. )
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.02.05.-t61 2026.04.06. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 17:00 1 800 000 Ft
2. szakasz 2026.02.25. 17:00 2026.03.17. 17:00 1400 000 Ft
3. szakasz 2026.03.17. 17:00 2026.04.06. 17:00 1 000 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6zd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhet§ a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiil6nb6z4 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozédsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyfttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz3dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kitejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmu-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fluggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
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felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanoes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges rverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az arverez8k nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megelézden elterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznéléi
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Berettyoujfalu, 11738046-2004333 1 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatédhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési veve koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev§ az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becseérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becserték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezéset kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Megkeresés

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettydujfalui Jardsbirésagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjatél hatalyba 1ép6 szabdlyozas okan az ingatlanarverési hirdetményt az internetes és hivatali
honlapjan a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdé és zard idépontjit tartalmazé ziradék ravezetése utin,
iroddmnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartdsba.

Taiékoztatas

Az arveréshez feltoltott kép kizardlag tajékoztato jellegil, igy az ajanlattételt megeléz6en sziveskedjenek az ingatlanrol, annak allapotarol
személyesen meggy6zddni. A végrehajtd iroddnak nincs informacidja arrdl, hogy az arverés alatt allo ingatlan vonatkozaséban
vizkorlatozés vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkdznmi-szolgaltatoval. Felhivom T.
Arverezék figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznéldsi szabélyzatinak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskorti ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezok figyelmét,
hogy az ajanlattétel el6tt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozo lejarati idot
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, korliltekintden sziveskedjenek részt venni.
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Tajékoztatom, hogv a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekré! szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki datutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamlajdara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Berettyéujfalu, 2026.01.19. Tisztelettel:
dr. Simon Fanni

6nallé birdsagi végrehajtod-helyettes
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